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Zweiter Burgermeister Maximilian Lederer erdffnet um 17:00 Uhr die 6ffentliche Sitzung des Bau-
und Umweltausschusses, begrifit alle Anwesenden und stellt die ordnungsgeméaRe Ladung und
Beschlussfahigkeit des Bau- und Umweltausschusses fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

1 Genehmigung des Sitzungsprotokolls vom 09.07.2024 und Freigabe fir
das Internet

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss genehmigt die Niederschrift vom 09.07.2024 ohne Einwénde und
stimmt einer Veroffentlichung im Internet zu.

Einstimmig beschlossen Ja5 Nein 0 Anwesend 7

Die Gemeinderate Stubhann und Hagenauer nahmen an der Abstimmung nicht teil, da sie bei der
betroffenen Sitzung nicht anwesend waren.

2 Bauleitplanungsangelegenheiten

2.1 Innenbereichssatzung Hausen - Abwagung der Stellungnahmen

Sachverhalt:

Zur Anderung / Erganzung der Innenbereichssatzung ,Hausen“ wurde die Beteiligung der
Offentlichkeit und der Trager offentlicher Belange durchgefiihrt. Die vorliegenden Anregungen,
Hinweise und Einwendungen werden vom Bau- und Umweltausschuss abgewogen.

Folgende Personen und Trager 6ffentlicher Belange haben eine Stellungnahme abgegeben:

- Gemeinde Ainring

- Landratsamt Berchtesgadener Land

- Regierung von Oberbayern

- Regionaler Planungsverband Siidostoberbayern
- Eisenbahn-Bundesamt

- DBAG

- Amt fUr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
- 2 Privatpersonen

Eine Zusammenfassung der Stellungnahmen incl. Abwagungsvorschlag der Verwaltung sowie die
vollstandigen Stellungnahmen des Landratsamts und einer Privatperson wurden den Mitgliedern des
Bau- und Umweltausschusses vorab zur Verfugung gestellt.

Beschluss:

Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen und entsprechend dem Abwéagungsvorschlag
der Verwaltung abgewogen. Satzung, Planzeichnung und Begrindung sind entsprechend
anzupassen.

Einstimmig beschlossen Ja7 Nein 0 Anwesend 7

2.2 Anderung der Bebauungsplane Schrankbaum I, 1l und Il -
Aufstellungsbeschluss
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Sachverhalt:

Aufgrund des vorhandenen Wohnraumbedarfes und zur Vermeidung der Inanspruchnahme
zusatzlicher Flachen ware eine Nachverdichtung bestehender Siedlungsgebiete wiinschenswert.

Die Bebauungsplane ,Schrankbaum [, ,Schrankbaum 11 und ,Schrankbaum III* stehen mit ihren
zum Teil sehr strengen Festsetzungen einer Schaffung von zusatzlichem Wohnraum (z.B durch
Dachgeschol3ausbauten) im Wege.

Unter anderem hinsichtlich Wandhohe, Dachaufbauten und Stellplatzen weisen die drei
Bebauungsplane unterschiedliche Regelungen auf, die nicht mehr den heutigen Zielvorstellungen
der Gemeinde entsprechen.

Daher wird von der Verwaltung vorgeschlagen, die Textlichen Festsetzungen anzupassen, um
Nachverdichtungspotenzial zu schaffen.

Da es sich um drei einzelne Bebauungsplane handelt, miissten drei Anderungsverfahren
durchgefuihrt werden. Durch die parallele Durchfiihrung kdnnte dies aber mit einem relativ geringen
Mehraufwand gegenuiber einem einzelnen Verfahren erfolgen.

Der Anderungsbereiche wirden jeweils die gesamten derzeitigen Geltungsbereiche der
Bebauungspléne umfassen, wie sie in den beiliegenden Lageplénen dargestellt sind.

Von einer umfangreicheren Anpassung der Planzeichnung bzw. kompletten Neuaufstellung soll
vorerst abgesehen werden, um mdglichst schnell eine Verbesserung erzielen zu kénnen.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss beschlief3t, die Bebauungsplane ,Schrankbaum 1%, ,Schrankbaum
II* und ,Schrankbaum III* zu dndern, um eine Nachverdichtung zu erméglichen, um den Bedarf an
zusatzlichem Wohnraum besser decken zu kénnen.

Einstimmig beschlossen Ja7 Nein 0 Anwesend 7

2.3 Aufstellung einer Erganzungssatzung im Nordwesten von Moosen -
Aufstellungsbeschluss

Sachverhalt:

Die Eigentimer der Grundstlicke FLLNrn. 2219/6 und 2252 Gemarkung Saaldorf mdchten am
nordwestlichen Rand von Moosen fur sich bzw. fur inre Nachkommen Ein- bzw. Zweifamilienhauser
errichten. Die Verpflichtung zu Selbstnutzung der Geb&ude wurde bereits in einem stadtebaulichen
Vertrag fixiert.

Da sich die Flachen im AuRenbereich befinden, ware die Aufstellung einer Erganzungssatzung
erforderlich, um die Vorhaben zu ermdglichen.

Im Ortsentwicklungsplan wird Moosen wie folgt dargestellt:

In erster Linie Innenentwicklung, Neuausweisung von Bauflachen nach auflen nur in
Ausnahmeféallen.

Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss beschliel3t, eine Erganzungssatzung am nordwestlichen Rand von
Moosen aufzustellen. Der Eingriff in den Auf3enbereich soll minimiert werden, indem sich der

Geltungsbereich eng an den fir die Vorhaben benétigten Flachen orientiert.

Einstimmig beschlossen Ja7 Nein 0 Anwesend 7
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24 8. Anderung des Bebauungsplans "Sillersdorf" -
Aufstellungsbeschluss

Sachverhalt:

Der Bebauungsplan ,Sillersdorf steht mir seinen zum Teil sehr engen Baugrenzen und sonstigen
strengen Regelungen einer Nachverdichtung entgegen. In Teilebereichen wurden daher bereits
mehrere Anderugen vorgenommen.

Es wird vorgeschlagen, dn Bebauungsplan als nachstes im Suden vor Sillersdorf angrenzend an
den Geltungsbereich der 7. Anderung anzupassen, da hier aufgrund eines konkreten Bauwunsches,
bereits erteilter Befreiungen sowie einer ohne Genehmigung errichteten Poolanlage der grofite
Anderungsbedarf gesehen wird.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss beschliel3t, den Bebauungsplan Sillersdorf im im beiliegenden
Lageplan dargestellten Bereich im Siden vor Sillersdorf zu &ndern.

Einstimmig beschlossen Ja 8 Nein 0 Anwesend 8

2.5 Anderung der AuRRenbereichssatzung Holzhausen

Sachverhalt:
Die 2012 in Kraft getretenen Aul3enbereichsatzung enthéalt unter § 3 Ziffer e) folgende Festsetzung:

Bei Abbruch der ortshildprdgenden landwirtschaftlichen bzw. ehemaligen landwirtschaftlichen
Hofstellen sind diese in Grofe und Volumen dem Bestand annahernd gleich zu errichten-. Vor
Gebaudeabbruch sind die Dimensionen des Bestandes (Lange, Breite, seitliche Wandhoéhe,
Dachneigung) in Abstimmung mit der Gemeinde Saaldorf-Surheim als Grundlage fir die
Neuplanung zu erfassen. Wohneinheiten werden entsprechend § 35 Abs. 4 Ziff. 1 f BauGB
zugelassen.

Dies stellt aus heutiger Sicht einen zu grof3en Eingriff in das Grundeigentum dar und wéare wohl als
Bauverpflichtung in der Praxis ohnehin kaum durchsetzbar.

Zudem widersprechen die Ziffern b) und c) in denen bei Neubauten max. 1 Wohneinheit zugelassen
wird und die eine MindestgrundstiicksgréRe von 700 m2 vergeben, dem Ziel, moglichst
flachensparend Wohnraum schaffen zu kénnen.

Daher wird vorgeschlagen die Satzung zu andern und § 3 Ziffern b), c) und e) ersatzlos entfallen zu
lassen.

Zudem st die Kubatur der zulassigen Gebaude mit der derzeitigen Festsetzung (max.
Kienstockhthe 1,60 m) unzureichend geregelt, da die Hohe der darunterliegenden Geschol3e und
auch deren Anzahl nicht festgesetzt sind. Hier wird vorgeschlagen, stattdessen eine maximale
seitliche Wandhohe von 5,80 m sowie die Dachform festzusetzen.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss beschlie3t, die AuRenbereichssatzung ,,Holzhausen zu andern.

In § 3 Ziffer a) soll die Festsetzung der Kniestockh6he durch die Festsetzung einer Wandhéhe
ersetzt werden, § 3 Ziffern b), c) und e) sollen ersatzlos entfallen.

Einstimmig beschlossen Ja 8 Nein 0 Anwesend 8

3 Bauantrage
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3.1 Errichtung eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage auf dem
Grundstick der FI.Nr. 1593/5 (Am Reitholz 21; Gemarkung Surheim)

Sachverhalt:

Auf dem Grundstick der FLNr. 1593/5 (Am Reitholz 21; Gemarkung Surheim) soll ein
Einfamilienhaus mit Doppelgarage errichtet werden. Das geplante Bauvorhaben befindet sich im
Bebauungsplangebiet ,Am Reitholz 1“ und entspricht nicht allen Festsetzungen, weshalb
Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes notwendig sind.

Von folgenden Festsetzungen soll befreit werden:

- Die Baugrenze soll durch das Gebaude in Richtung Osten um 1,0 m Uberschritten werden.
(Die Uberschreitung der Baugrenze um 1,0 m in Richtung Osten wurde bereits in einer
Bauvoranfrage abgeklart. Das gemeindliche Einvernehmen hierfir wurde erteilt und das
Landratsamt BGL hat die Bauvoranfrage ebenfalls am 14.05.2024 positiv verbeschieden)

- Uberschreitung der Umgrenzung von Flachen fiir Garagen durch die Garage.
Anstatt der durch das Baufenster vorgegebenen 6,50 m Lange der Garage soll diese mit
einer Lange von 8,35 m errichtet werden um den erforderlichen Platzbedarf auch fir
Fahrrader abzudecken. Die Garage Uberschreitet somit die vorgesehene Baugrenze um 1,85
m.

- Die Baugrenzen Uberschreitende untergeordnete Bauteile kénnen bis zu einer Tiefe von 1,20
m zugelassen werden laut Nr. 3a der textlichen Festsetzungen. Das geplante Vordach halt
die Tiefe von 1,20 m ein und ist laut Planzeichnung vom 26.08.2024 als untergeordnet
anzusehen.

Die Grundflachenzahl (GRZ) kann laut Planfertiger trotz den Uberschreitungen der Baugrenzen
eingehalten werden.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss erteilt dem Antrag bzgl. Errichtung eines Einfamilienhauses mit
Doppelgarage auf dem Grundsttick der FI.Nr. 1593/5 (Am Reitholz 21, Gemarkung Surheim) das
gemeindliche Einvernehmen. Gleichzeitig wird den drei Befreiungen beziiglich Uberschreitung der
Baugrenzen zugestimmt.

Einstimmig beschlossen Ja 8 Nein 0 Anwesend 8

3.2 Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage (Reit 13; FI.Nr. 1584/1;
Gemarkung Surheim)

Sachverhalt:

Auf dem Grundstick der FI.Nr. 1584/1 (Reit 13; Gemarkung Surheim) soll der Neubau eines
Einfamilienhauses mit Garage erfolgen. Das geplante Bauvorhaben befindet sich baurechtlich im
Geltungsbereich der Aulienbereichssatzung ,Reit* gemalk § 35 Abs. 6 BauGB. Des Weiteren
befindet sich das Grundstiick der FI.Nr. 1584/1, Gemarkung Surheim im Uberschwemmungsgebiet
laut alter Festsetzung vom 03.05.1962, jedoch nicht im Uberschwemmungsgebiet HQ100 (Stand
vom 15.10.2019). Laut AuRenbereichssatzung ,Reit* sind Neubauten zu Wohnzwecken mit bis zu
zwei Vollgeschossen und nicht mehr als zwei Wohneinheiten zulassig. Die Grundflache darf 180 gm
und die Geschol¥flache darf 260 gm nicht Uberschreiten. Laut Planfertiger kdnnen die Vorgaben der
AulRenbereichssatzung eingehalten werden.

Da das geplante Bauvorhaben nicht alle Abstandsflachen auf dem eigenen Grundstiick vorweisen
kann ist eine Abstandsflacheniibernahme notwendig. Der betroffene Grundstiicksnachbar hat sich
gegeniuber dem Bauherrn verpflichtet die notwendigen Abstandsflachen von 2,00 m x 7,49 m zu
Ubernehmen.
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Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss erteilt dem Antrag zum Neubau eines Einfamilienhauses mit
Garage auf dem Grundstiick der FI.Nr. 1584/1, Gemarkung Surheim (Reit 13) das gemeindliche
Einvernehmen.

Einstimmig beschlossen Ja 8 Nein 0 Anwesend 8

22 Ertuchtigung der Klaranlage  Surheim; Auflassung des
Schdnungsteiches und der Scheibentauchkdrper + Errichtung eines
neuen Rechengebdudes, Maschinenhauses, Kombibecken zur
biologischen Abwasserreinigung mit Betriebsgeb&ude (FI.Nr. 1746,
Gem. Surheim)

Sachverhalt:

Auf dem Grundstiick der FLLNr. 1746, Gemarkung Surheim ist die Ertichtigung der Klaranlage
Surheim durch Auflassung des Schonungsteiches und der Scheibentauchkérper geplant. Weiters
soll ein neues Rechengebaude, Maschinenhaus, Kombibecken zur biologischen Abwasserreinigung
mit Betriebsgebaude und Klarschlammlagerhalle im 2. Bauabschnitt errichtet werden. Das geplante
Bauvorhaben befindet sich baurechtlich im sog. Au3enbereich gemaf 8§ 35 BauGB. Gemal § 35
Abs. 1 Nr. 3 BauGB ist im AulRenbereich ein Vorhaben nur zulassig, wenn &ffentliche Belange nicht
entgegenstehen, die ausreichende ErschlieBung gesichert ist und wenn es der o6ffentlichen
Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Telekommunikationsdienstleistungen, Warme und Wasser, der
Abwasserwirtschaft oder einem ortsgebundenen gewerblichen Betrieb dient. Das geplante
Bauvorhaben ist in einer flachensparenden, die Bodenversiegelung auf das notwendige Mal3
begrenzenden und den Au3enbereich schonenden Weise auszufiihren (8§ 35 Abs. 5 Satz 1 BauGB).
Aufgrund von Uberlagerung der Abstandsflachen beim Maschinenhaus zum Kombibecken sowie
beim neuen Betriebsgebaude zum Lager (aktuelles Betriebsgebaude wird zu Lager) wird eine
Abweichung der Abstandsflachen beantragt.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss erteilt dem Antrag zur Ertlichtigung der Klaranlage Surheim durch
Auflassung des Schonungsteiches und der Scheibentauchkdrper sowie der Errichtung eines
Rechengebaudes, Maschinenhaus, Kombibecken zur biologischen Abwasserreinigung mit
Betriebsgebéude und Klarschlammlagerhalle im 2. Bauabschnitt auf dem Grundstiick der FI.Nr.
1746, Gemarkung Surheim das gemeindliche Einvernehmen.

Einstimmig beschlossen Ja 8 Nein 0 Anwesend 8

4 Anfragen und Informationen

Gemeinderat Wallner informiert, dass das Treppengelander aus Holz bei der Mehrzweckhalle in
Saaldorf mittlerweile marode geworden ist und bittet darum, dass sich der Bauhof der Angelegenheit
annimmt.

Gemeinderat Stadler erkundigt sich Uber den aktuellen Stand bezliglich der Baustelle ,St 2104 —
Ortsumfahrung Neusillersdorf®. Bargermeister Buchwinkler informiert das Gremium, dass sich die
Baustelle im Zeitplan befindet. Weiters méchte er sich um einen gemeinsamen Ortstermin mit Herrn
Bambach vom Staatlichen Bauamt TS bemuhen, damit der Gemeinderat den aktuellen Stand der
Baustelle betrachten kann.

Ergebnis:

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt die Informationen zur Kenntnis.
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Mit Dank fur die gute Mitarbeit schlief3t Erster Blrgermeister Andreas Buchwinkler um 17:40 Uhr die
offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses.

AnschlieRend findet eine nichtéffentliche Sitzung statt.

Andreas Buchwinkler Claudia Kogoj
Erster Burgermeister Schriftfihrung
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